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1. BEVEZETO

1.1 ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Péteri hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2004-ben hagytak jova melyeket a jovahagyas ota a
tobbszor modositottak. A telepiilésrendezési eszkozok hatalyba |épése oOta az épitésiigyi és
telepiilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok léptek életbe, tobbek kozott
modositottak az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII. torvényt, az
orszagos telepiilésrendezési és  épitési  kovetelményekr6l szolé  253/1997.  (XII.21.)
kormanyrendeletet, hatalyba lépett a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilés-
fejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Eljr.) és ugyancsak
hatalyba lépett a 2016. évi LXXIV. térvény a telepiiléskép védelmérol.

A megvaltozott jogszabalyi kornyezet okan a telepiilésnek 2019. december 31-ig jova kell hagyni az
uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek megfeleld telepiilésrendezési eszkdzeit. Amennyiben ez
nem torténik meg, Ugy a Helyi Epitési Szabalyzat hatalyat veszti, s 2020. januar 1-tél - az 0j terv
elkésziiltéig - a telepiilésnek nem lesz Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ), igy az épitésiigyi engedélyek
illeszkedés alapjan keriilnek elbiralasra.

Fenti elé6zményeket kovetden Péteri Kozség Onkormanyzatanak képvisels-testiilete a
telepiilésfejlesztési koncepcio (TFK) és a telepiilésrendezési eszkozok (TRE) feliilvizsgalatarol
dontott, melyek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

1.2. A KESZULO DOKUMENTUMOK

Els6ként a megalapoz6 vizsgalat munkarész késziilt el, melynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szint( jogszabalyok és a begyiijtott adatok szambavétele és értékelése; a telepiilés
tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a telepiilésszerkezet, tajhasznalat,
telepiilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varo feladatok feltarasa, osszegzése
és rendszerezése. A megalapozo vizsgalat ugy késziilt, hogy a kiilonbozé tervmiifajok altal megkivant
részletességet teljesitse, s igy megfelel6 alapul szolgaljon a késziilé dokumentumok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési koncepcido a fejlesztés 0Osszehangolt megvalosulasat biztositdo és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A koncepcié a telepiilés jovébeni alakitasat, fejlesztését
tartalmazza. A telepiilésfejlesztési koncepcio elsésorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek
kidolgozasaban a természeti-mivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti
szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszernek van dont6é szerepe. Megalapozza és
meghatarozza a telepiilés fenntarthatd fejlédését: az életszinvonal novekedését, az életmindség
javulasat, a kozosség gyarapodasat a telepliilés hagyomanyait, a rendelkezésre allo kulturalis, térbeli,
taji adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus
miikodtetéséhez szolgal Utmutatoéul, segitséget nyljt a teleplilés egyes érdekcsoportjai, valamint a
kiilonboz6 szakagak kozotti érdekek koordinalasahoz. A késziilé TFK feladata hosszu tava fejlesztési
iranyokat adni Péteri szamara.

A telepiilésszerkezeti terv (TSZT) a telepiilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok megvalositasat
biztositja, a teleplilés szerkezete, a teriiletfelhasznalas és a miszaki infrastruktira-halézatok
elrendezése mentén. A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének
lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat,
a telepiilés miikodéséhez szilkséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a
mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapveté jogainak és telepiilésrendezési eszkozeinek
figyelembevételével a k6rnyezeti éllapot javitésa vagy legalébb szinten tartasa mellett.

helyi épitési szabalyzatban az ep1tes helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos
szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez fliz6do sajatos helyi kovetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat
figyelembe véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv.
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A készliil6 teleplilésrendezési eszkozok feladata:

.....

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek olyan feliilvizsgalata, amely a
magasabb szintl tervekkel valo 6sszhangot biztositja Péteri teriiletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Osszefliggd tervi
rendszerek megallapitasa,

e ateleplilés egyes teriiletrészein a teriiletfelhasznalas, valamint az épitési ovezetek, ovezetek
meghatarozasa,

e atelepiilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehetoségek biztositasa,

e atelepiilés miikodéséhez szilkséges miiszaki infrastruktlira elemeknek a teleplilés szerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az (j, megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet szerinti tervek kidolgozasa.

A késziilé dokumentumok az Eljr.-ben foglaltaknak megfeleléen késziilnek.

1.3. A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiilésfejlesztési koncepciot és a telepiilésrendezési eszkozoket (TSZT, HESZ) a polgarmester
egyezteti, a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a jogszabalyok szerinti allamigazgatasi
szervekkel, az érintett teriileti és teleplilési 6nkormanyzatokkal (az érintettekkel). Az 6nkormanyzat
— a teljes kori nyilvanossag biztositasaval — a tervezés elétt dontott a partnerségi egyeztetés
szabalyairol.

A polgarmester a késziil6 dokumentumokrél elézetes tajékoztatot kiildott a meghatarozott
allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti, telepiilési Onkormanyzatnak. Az eldzetes
tajékoztatdt ismertette a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az eljarasban érintett
résztvevokkel, adatszolgaltatasi kérelmet kiildott a Kozponti Statisztikai Hivatalnak (KSH) és a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatasi szervek szamara.

A koncepcidban szereplé jovokép, a fobb altalanos és tematikus célok meghatarozasa a
polgarmesterrel, jegyzével és a képviselo-testiilettel tartott személyes egyeztetésen elhangzottak
alapjan, azt szakmai szempontokkal is kiegészitve tortént. A koncepcio tervezetének teljes
kidolgozasa elétt az 6nkormanyzat dont a koncepcid kivalasztott fejlesztési iranyarol, és arrol, hogy
a megalapozo vizsgalat megfelel a tervezés alapjanak.

A telepiilésrendezési eszkozok a koncepcio tervezetének megfeleld tartalommal keriilnek
kidolgozasra. A koncepcido véleményezése a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasaval
parhuzamosan, egy eljarasban zajlik. A hossz(tavra szolo, a vélemények alapjan véglegesitett
koncepciot az onkormanyzat a megallapitasrol szolo dontés mellékleteként fogadja el. Az elfogadott
koncepciot az énkormanyzat honlapjan teszi majd kozzé.
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2. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

A Vizsgalati Osszefoglalo célja és feladata, hogy oOsszefoglaldé mddon mutassa be a teleplilés
teriiletrendezési konfliktusait, fejlédési lehetoségeit, mintegy kijelolve az egyes telepiilés
fejlodésének, a kdvetkezo telepiilésrendezési tervfazisok iranyat.

Kozségi alapadatok

Péteri kozség teriiletének nagysagara, lakossagara és lakasallomanyara vonatkozo alapadatokat a

kovetkez6 tablazat rogziti.
PETERI

Teriilet (ha)

- Belteriilet

- Kulterulet

- Volt zartkert

Lakossag (f6)

- munkaképes kortiak szama
-regisztralt munkanélkiiliek szama
Lakasallomany (db)

Térségi kapcsolatok, telepiiléshalozati osszefiiggések

Péteri elhelyezkedése kedvezd, a térségi kdzponttal, Monorral hataros telepiilés. Nagykata, Monor és
Budapest is elérhet6 kozelségben talalhato. Koziton Budapest feldl a 4. sz. f6iton, majd a 31112 j.
Uton kozelitheté meg. A Budapest - Szolnok - Debrecen vasutvonal Péteri kdzpontjatol délre, 2,5 km-
re, U6 kozigazgatasi teriiletén halad at. A megallohely Péteri belteriiletérél autdbusszal
megkozelithetd.

A telepiilés tarsadalma

Péteri népessége az 1870-es évektdl (1012 f6) 1930-ig (1876 f6) egyenletesen nétt, majd hasonld
itemben hirtelen csokkent 1949-ig (1547 f6). Ennek egyik oka az volt, hogy 470 lakos attelepiilt a
szlovakiai Nagypakara, azonban csupan 160-180 fé keriilt attelepitésre Szlovakia magyarlakta
kozségeibol. 1980-ig ismét novekvé tendencia volt tapasztalhato, majd az 1990-es évek kozepéig
csokkenés volt jellemzd. Ezt kdvetden valtozo intenzitassal nétt a telepiilés népessége, jelenleg 2371
6 él a kozségben. A kozségben 2011-ben a KSH adatszolgaltatasa szerint 770 lakas volt a telepiilésen,
a lakasallomany az elmdlt tiz évben dinamikus novekedést mutat, koriilbeliil 12 szazalékkal nétt.

A telepiilés human infrastrukturaja

A telepiilésen miikodik az Aprok Haza Ovoda és a Pittner Dénes Altalanos Iskola. Kozépiskola
legkdzelebb Monoron, Gyomrén és Budapesten érheté el. A telepiilésen a haziorvosi rendelés
biztositott. Fogaszati ellatas szempontjabol a monori korzethez tartozik a telepiilés, a szakorvosi
ellatast a Monori Rendeldintézet biztositja. A teleplilésen egy gyogyszertar talalhato.

A telepiilés gazdasaga

A Péteriben regisztralt vallalkozasok szama jelentésen novekedett 2000 és 2017 kozott: a teleplilésen
regisztralt vallalkozasok szama megkétszerez6dott. A statisztikai adatok szerint mara Péteri egyik
legmeghatarozobb gazdasagi aga a mezdgazdasag, erdbégazdalkodas, halaszat; jellemzé a
kereskedelem és gépjarmijavitas, valamint az épitdipar is jelentés mértékben van jelen. E harom
gazdasagi ag teszi ki az egész gazdasag majdnem felét.

Turizmus, idegenforgalom

Péteri belteriiletétél délre, a fout mellett talalhato a pihendparkos horgaszto, ami a kornyék egyik
leghangulatosabb helye. Természetbarat gyalogos illetve kerékparos tura teheté a kozségtol 2,5
kilométerre fekvd O-hegyre. A szép kdrnyezetben talalhato ,,sz6l6hegy” a helyi borkulttra és boraszat
kozpontja, ahonnan szép idében a budai hegyekig is ellatni. Majus kdzepén itt keriil megrendezésre a
legtobb érdeklédét megmozgatd péteri rendezvény: az Ohegyi Bornap és Fézéfesztival. A hegyen a
Péteri Borbarat Kor Egyesiilet tagjai néhany éve kébdl késziilt emlékhelyet allitottak a sz6lémiiveld
0sok tiszteletére.
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A telepiilésszerkezet és teriilethasznalat vizsgalata
Belteriilet

Péteri beépitett teriileteinek dominans teriilethasznalata a lako. A telepiilés lakoteriileteinek térsége
az intézményekben és szolgaltatasokban gazdag, telepiiléskozponti teriilethasznalattal rendelkezo
kozponthoz kapcsolddik. A telepiilés lakoteriileti egységei a telkek morfologiaja és a beépitési mod
alapjan harom részre kiilonithetéek: a halmazos szerkezeti torténelmi mag, a torténelmi maghoz
szorosan kapcsolodo, késébb kialakult ,,régi” kertvarosi teriiletek és telepiilés belteriiletének
peremén kialakult ,,uj”, modern kertvarosias teriiletek.

Az intézmények jellemzben a telepiilés kozpontjaban, a Pet6fi Sandor utca mentén helyezkednek el.
A telepliléskozpont teriiletén a Pet6fi Sandor utca mentén szamos kiskereskedelmi iizlet, szolgaltatas
telepedett meg (vegyeskereskedés, élelmiszerbolt, pékség, posta, dohanybolt), melyek Osszefliggd
kereskedelmi-szolgaltatd teriiletet nem, de lako és intézményteriiletekkel kiegésziilve vegyes
teriletet alkotnak.

A kozség Udiiloteriilete Péteri kozponti belteriiletétél délre, a Péteri horgaszto teriilete kordiili, un.
Haleszi kert teriiletén alakult ki.

Kilterulet

Péteri kiilteriiletét a telepiilés vonalas szerkezeti elemei harom részre tagoljak: a belteriilett6l
keletre fekvé teleplilésrészre, illetve a kozigazgatasi teriilet északnyugati és északkeleti részén fekvo
terliletekre. A belteriilettel szomszédos teriileteken elsGsorban a szantoteriletek dominalnak, a
kozigazgatasi teriilet északkeleti részén erdd, illetve sz6l6 teriiletek is megfigyelhetbek.

Teriilethasznalat vizsgalat

Péteri kiilteriiletén a teriilethasznalatokat vizsgalva megallapithato, hogy hét meghatarozo teriilet-
hasznalat kilonitheté el, melyek a szantd, a gyep, az erdd, a vizgazdalkodasi, a kereskedelmi
szolgaltatd, a kertes mezlgazdasagi, illetve az udil6teriilet. A teriilethasznalatok kiterjedését
vizsgalva megallapithatd, hogy szantd teriiletb6l van a legtobb, emellett nagy kiterjedésben
figyelheté meg az erdo is.

Az épitett és természeti kornyezet értékei

A foldrajzi adottsagok, a telepiilés torténelme nagy mértékben meghatarozzak Péteri beépitett
teriileteinek karakterét. A beépitett teriiletek szabdaltak, eltér6é idében alakultak ki, igy eltéré
karaktert képviselnek. Péteriben miemléki védelem alatt allé épitmény az evangélikus templom.

Taji és természeti adottsagok vizsgalata

Péteri az Eszak-Magyarorszagi Kozéphegység nagytajon, a Cserhat-vidék kozéptajon és a Monor-Irsai-
dombsag kistajon helyezkedik el, a kistaj északnyugati hataraban. A telepiilés domborzatat vizsgalva
megallapithato, hogy délnyugat északkeleti iranyban emelkedik a terepszint. A talajok tekintetében
meghatarozéak a homoktalajok, amiken tUl barna erdétalaj és réti talajok is talalhatoak Péteri
kozigazgatasi teriiletén. A telepiilés vizei koziil a belteriilet déli hataraban talalhaté halasto a
legfontosabb.

Péteri kozigazgatasi teriiletét az orszagos okologiai halozat okoldgiai folyoso Ovezete érinti, illetve
helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet talalhato a telepiilésen. Péteri kozigazgatasi teriiletének
déli részén, a patak, illetve a halastd menti gyepes teriiletek tartoznak az oOkologiai folyoso
Ovezetébe.

Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

Péteri zoldfelileteirl elmondhatd, hogy igen valtozatosak és Gsszességében szépen fenntartottak,
jol hasznalhatéak. A telepiilés zoldfeliiletekkel igen jol el van latva. Az egyes zoldfeliileti elemek
kapcsolatban vannak egymassal, kialakitva igy egy osszefiiggd zoldfeliileti rendszert a telepilésen. A
telepiilésen szamos helyen kertiilt fasor telepitésre.

Kozlekedés

Péteri teriiletét az orszagos kozlthalozat elemei koziil a 3111 j. Ecser - Monor és a 31112 j. Péteri
bekoté Gt érintik. A telepiiléshez legkozelebb es6é gyorsforgalmi Ut az M4 autopalya, amelynek a
gyomroi csomopontja 20 perc alatt érhet6é el gépkocsival. A gyorsforgalmi halozat elérhetdsége
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orszagos szinten jelenleg megfeleld, azonban az M4 autdpalya épités alatt allo szakasza ezt a jovoben
még kedvezbbbé teszi, az autopalya 3111 j. (ttal alkotott, monori csomépontja altal.

A Budapest - Szolnok - Debrecen vasutvonal Péteri kozpontjatol délre, 2,5 km-re, Ull6 kozigazgatasi
teriiletén halad at. A megallohely Péteri belteriiletérdl autébusszal megkozelithetd.

Kozmi

A telepiilésen a vezetékes ivoviz elosztohalozat a beépitett teriilet minden utcajaban kiépitésre
keriilt. Péteri teriiletén keletkez6 szennyviz a szomszédos Monor szennyviztisztito telepén keriil
kezelésre. A csapadékviz-elvezetés a telepiilésen a legtobb utcaban nyilt arokkal megoldott, néhany
kisebb utcaban hianyzik csak a kialakitott csapadékviz-elvezeté rendszer. A megljulo
energiahordozok kozosségi célu hasznositasanak mértéke energiagazdalkodasi szempontbdl jelenleg
még nem jelents a telepiilésen. Péteri villamos energia igényeit az NKM Aramhalozati Kft. Monor
kozigazgatasi teriiletén iizemeld, valamint az ELMU-EMASZ Energiaszolgaltaté Zrt. Ull6 kozigazgatasi
teriiletén Gizemeld nagy- illetve kdzépfesziiltségi alallomasrol kiindulo kozépfesziiltségli nyomvonalai
biztositjak. A telepiilés belteriiletén 23,7 km foldgazeloszto halozat lizemel. A gazhaldzat
kiépitettségének eredményeként 2018. januar 1-én 658 lakas, a lakasallomany 79 %-a csatlakozott a
foldgazeloszto halozatra.

Kornyezetvédelem

Péteri teriiletén jelentés kornyezeti terhelést okozo vallalkozas jelenleg nem izemel, kisebb
kornyezeti kockazatot jelentd vallalkozasok és telephelyek foként a Bereki utca, Dozsa Gyorgy utca
kornyékén helyezkednek el. A telepiilésen miikodé vallalkozasok, egyéb gazdasagi teriiletek, illetve
a kiilteriileten fekvo mez6gazdasagi telephelyek kdrnyezeti elemekre kifejtett hatasa nem tekinthetd
jelentdsnek.

ELTERO JELLEMZOKKEL RENDELKEZO TELEPULESRESZEK PETERIBEN

Helyi sajatossag, hogy Péteri belteriilete a kozigazgatasi teriilet nyugati oldalan, a kozigazgatasi
hatarra teljesen rasimulva alakult ki. A telepiilés telepiilésmagja a Pet6fi Sandor utca, Kossuth Lajos
utca és Dozsa Gyorgy utca kozé esé szakasza, itt halad at telepiilés f6 tengelye, a 3111 j. Gt.

A falu novekedésével tobb jol elkilonithet6 telepiilésrész alakult ki. A falusias lakoteriiletekhez a
telepliilés legkorabban kialakult magja és az ahhoz kapcsolodo, torténeti hagyomanyokkal rendelkezé
belsé tombok és utcak tartoznak. Ide sorolhatd a Madach utca keleti oldala, a Kossuth Lajos utca, a
Harsfa utca, Zoldfa utca Dozsa Gyorgy utca, valamint a Pet6fi Sandor utca Monor felé vezetd szakasza.
Ezen a teriileten jott létre Péteri intézményekben és kereskedelmi-szolgaltatoé funkciokban gazdag,
kozponti magja, mely a telepiilés fejlddése soran mindvégig kozponti teriiletként funkcionalt. Itt
talalhato, a kozséghaza, orvosi rendeld, altalanos iskola, templom és miivel6dési haz. A telepiilés
fotere is ezen utcak talalkozasanal jottek létre. A kozponti teriiletet koriiloleld lakoteriiletek
homogének, nem rendelkeznek hasonlo jelentdségl alkozpontokkal. A késébb kialakult kertvarosi
karakter(i teriileteken szabalyos rendben kiépitett, nyilegyenes vonalvezetésli, raszterhalds
megjelenés(i utcahalozat figyelheté meg. A megtervezettséggel egyiitt jar az egyenletes telekkiosztas
és teleknagysag, a szélesebb kapubeallok, amik nagyon homogén utcakat eredményezett. Az Gjonnan
beéplilt kertvarosi karakteri telepiilésrészeken a kisebb telekméret és nagyobb épiilet jellemzé.

Péteri kiilteriiletét a telepiilés vonalas szerkezeti elemei harom részre tagoljak: a belteriilett6l
keletre fekvo telepiilésrészre, illetve a kozigazgatasi teriilet északnyugati és északkeleti részén fekvé
teruletekre.
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3. A TELEPULES ADOTTSAGAI EGY SWOT TABLAZATBAN OSSZEFOGLALVA

A telepiilés és kornyezete fejlesztését befolyasolo kiilsé és belso tényezok osszefoglalasat a SWOT
analizis tartalmazza.

ERGSSEGEK (S) GYENGESEGEK (W)

kedvez6 taji adottsagok
jo kozlekedési kapcsolatok, foldrajzi
helyzet, megkozelithet6ség
(Bp. kozelsége)
nyugodt laké kornyezet
csend, nyugalom, jo levego
rendezett, gondozott falukép
tarsadalmi homogenitas
épitett orokség
turizmus, horgaszto
borkultdra
aktiv civil szervezetek
bevandorlas, novekvé népesség
élénk kulturalis kozélet
kreativ emberek, jo kozosség
kozbiztonsag
alapfoku oktatasi intézmények
megléte
szellemi toke
sportolasi lehetdség

LEHETOSEGEK (O) VESZELYEK (T)
korlatozott méretl fejlesztési teriiletek
zajszennyezés (repiilégépek)
csatornarendszer kapacitasanak tullépése
illegalis szemétlerakok
tulnépesedés
kapacitashiany az oktatasi, egészségiigyi
ellatasban
korlatozott kozmuinfrastruktura kapacitas

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2018.
www.vzm.hu




PETERI ] ] 10
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO VITAANYAG

4. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

4.1. A KONCEPCIO FELEPITESE

A jovokép kialakitasa soran a telepiilés hossz(tava céljainak rendszerbe foglalasa torténik. A
jovoképalkotas egyben iranyvalasztas is, mely magan hordozza a telepiilés értékrendjét, megmutatja
a kozosség aktivitasat és dinamikajat, és segitségével konnyebb koncentralni a helyi er6forrasokat a
telepiilés fejlodésének és folyamatos megujulasanak érdekében.

A telepliléstervezés soran a jovoképalkotas fazisa az, amikor a telepliilés kozossége
megfogalmazhatja, milyen telepiilésen szeretne élni 15-20 év miulva, hogyan latja a telepiilés
idealis jovojét. A jovékép pozitiv szemléletl, azt a célt mutatja meg, ahova a telepiilés az adott
idétavon belil szeretne eljutni. A hosszl tava célok kitlizése azért is kiilonosen fontos, mert az a
telepiilés tud igazan sikeres lenni, amelyik évtizedes tavlatban is tudja, hova szeretne fejlédni, és
rovidebb tavl céljait is annak megfeleléen tudja megvalasztani, priorizalni és megvalositani. A
jovoképben meghatarozott kozos célok kijelolésével lehetové valik, hogy a telepiilés fejlesztési
tervei, elképzelései egy iranyba mutassanak, egymas hatasat erdsitve, kiegészitve segitsék a telepiilés
kiegyensUlyozott, dinamikus fejlédését. A jovokép megalkotasa soran tisztaban kell lenni azzal, hogy
a telepiilés milyen bels6 és kiils6 eréforrasokkal, adottsagokkal rendelkezik, ezekre épitve milyen
lehetdségek allnak nyitva a telepiilés szamara. A helyi eréforrasok, adottsagok kihasznalasaval a
teleplilés stabil jovoképet alkothat. Az adottsagok feltarasat legjobban a SWOT elemzés segiti, ahol
a telepiilés erdsségei (S), gyengeségei (W), lehetdségei (0) és veszélyei (T) keriilnek feltiintetésre.

A kozosen meghatarozott jovokép kitlizése, az elérni kivant célok egységes rendszerbe foglalasa
kijeloli a telepiilés kivant fejlodési iranyat. Péteri kozség jovoképe harom kozponti gondolat koré épiil
fel.

A telepiilés jovojével kapcsolatos vizidk strukturalasa

\
oA telepulés jovEjével kapcsolatos vizidk strukturalasa
Telepiilési eAnnak definialdsa, hova szeretne a telepliilés hosszutavon eljutni
Jovékép y
~
*Olyan célok, amiknek az érvényesiilését minden egyéb cél esetében sziikséges vizsgalni
il *Az itt megfogalmazott célok egyben a koncepci6 szemléleti keretét is meghatarozzak
célok )

oA teleplilésfejlesztési folyamat soran elérni kivant szandékok 6sszefoglaldsa
eKoncepcido meghatarozoé céljai

e Agazati célok
Tematikus eTerlileti célok
célok
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4.2. PETERI KOZSEG JOVOKEPE

Péteri olyan nyugodt, fejlodo kisteleplilés, ahol tarsadalmilag aktiv,

befogado kozosségben, biztonsdgos és gondozott lakokornyezetben lehet
élni és ahol a helyi adottsagokra épitve biztositott a megélhetés.

e Nyugodt, falusias élhetd telepiilés

Egy telepiilés élhetdségét, az ott élé lakosok komfortérzetét és telepiilésiik iranti szeretetét
szamtalan tényez6 befolyasolja. Ezek kozott felfedezhetiink objektiv és szubjektiv elemeket is. A
nyugodt életmoddot tisztelé jovokép elsésorban a telepiilés lakoinak igényeire fokuszal, a belsé
eréforrasokra épitve. A jovoképnek megfelel6en, Péteri els6sorban lakoteriiletekkel rendelkezik, ahol
biztositottak a békés, nyugodt mindennapi élet feltételei, melyet nem befolyasolnak zavaro tényezok,
mint a kornyezetszennyezés, zsufolt beépitések, jelentds ipari létesitmények, erés atmend forgalom,
stb. Ezek az adottsagok napjainkban is megvannak a kozségben, a telepiilés szamara elsddleges cél a
jelenleg is meghatarozo értékeinek megbrzése és a telepiilési szolgaltatasok és hianyzo infrastruktlra
ezekre épliil6 fejlesztése.

e Stabil gazdasag

A régi6 gazdasagaban Péteri jelenleg nem tud nagyobb szerepet vallalni. Uj gazdasagi vallalkozok
letelepedésével, a helyi vallalkozasok tamogatasaval a kozség onallo gazdasagi ereje novekedhet.
HosszGtavl telepiilésfejlesztési céljaik elérése érdekében fontos, hogy nyitni tudjanak a
kereskedelmi, szolgaltato vallalkozasok felé. A Péteribe Gjonnan betelepiilé gazdasagi vallalkozasok
és létesitmények értéknovelé beruhazasai és a tolik szarmazo bevételek Péteri hosszUtavu
fejlédésének kulcsa.

o Aktiv Osszetarté helyi kozosség

A teleplilés jovojének alapjat a telepiilési identitas erdsitése, a tarsadalmi szerepvallalas novelése és
egy egylittm(kodo kozosség kialakitasa, valamint egy élhet6é telepiilés jelentheti. A telepiilés
fejlodése els6sorban a belsé kapcsolatokra épitve mehet végbe, majd azokra tamaszkodva kezdhet6
meg a kiils6 kapcsolatok erésitése, fejlesztése. Az aktiv civil részvétel egyarant hozzajarulhat a
telepiilés multjanak, orokségének megérzéséhez, a telepiilés jelenlegi helyzetének javitasahoz és a
kozség jovéjének megteremtéséhez.

4.3. TELEPULESFEJLESZTESI CELOK

A jovéképben megfogalmazott iranyelvek megvaldsitasahoz dsszehangolt cselekvési terv, célrendszer
felallitasa szilkséges. A felallitott cselekvési terv a meghatarozott jovokép eléréséhez sziikséges
célokat, fejlesztési iranyokat tartalmazza. A jovokép elérését harom atfogo cél meghatarozasa segiti,
melyek a telepiilés hosszUtava fejlédésének alappillérét jelentik. Az atfogd célok, melyek tematikus
célokra tagolddva fedik le a kozség életének minden szegmensét, egymast kiegészitve és erdsitve
mozditjak el6 a kozség kiegyensllyozott fejlodését. A célrendszer megvalositast szolgalo eszkozok és
intézkedések kialakitasa és végrehajtasa soran két horizontalis cél keriil kijelolésre, mely az atfogo
és tematikus célokat athatva keriil érvényesitésre.
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4.3.1. A TELEPULES FEJLESZTESET ATHATO HORIZONTALIS CEL MEGHATAROZASA

A rendelkezésre allé belsé értékekre és eréforrasokra tamaszkodo minoségi fejlesztések

A telepiilésfejlesztés soran kiemelt szempont, hogy a telepiilésfejlesztési célok mindegyike
elsésorban a belsé energiakra, értékekre és erdforrasokra alapozva keriiljon meghatarozasra és
megvalodsitasra. Péteri fejlédése elsGsorban a helyben meglévo adottsagok kihasznalasan alapul, azok
szerepének erdsitésén, a mar meglévo, kihasznalatlan értékekre és helyi potencialokra épitve, majd
azokra tamaszkodva kezdheté meg a kiilsé er6forras-aramlas erdsitése.

A teleplilésre tervezett tovabbi mindségi fejlesztések eredményeképpen a falu jovéje megalapozott
iranyt vehet, mely az esetleges kiilsé erdforrasok igénybevételével fokozott hatasfokkal képes
megvalosulni. A kiilonb6z6 gazdasagi, szocialis és infrastrukturalis fejlesztések mellett a lakosok
mindennapi életét is at kell, hogy hassa e szemlélet, hogy a telepiilésen élékbdl a kitlizott célok
megvalodsulasanak alapjaul szolgaldo Osszetartd kozosség valhasson. A lakokdrnyezet mindségi
fejlesztése, gondozasa kiterjed a telepiilésképre, az épitett kornyezet karbantartasara és
fejlesztésére, valamint a kozteriiletek mindségére.

4.3.2. CELOK ES BEAVATKOZASOK MEGHATAROZASA

Péteri alapveto szandéka, hogy fejlodése soran nyugodt, csendes, falusias jellegének megtartasa
mellett biztositsa a lakossag szamara az élheté és fenntarthato telepiilési kornyezetet. Az élhet6
teleplilés biztonsagos, fenntarthatd és él6, biztositja a lakossag szamara a mindennapi élet altalanos
feltételeit. Ez jelenti tobbek kozott a telepiilési szolgaltatasok meglétét, a jol kiépitett, korszer(
kozmiirendszert, a jol hasznalhato kozteriileteket és a megfeleléen kialakitott infrastruktarat is. A
lakossag életkoriilményeinek javulasat elbsegité fejlesztéseket a rendelkezésre allé forrasok
megfeleld hasznositasaval, illetve kornyezetbarat modon kell megvalositani.

Az élhet6 és fenntarthato telepiilési kornyezet kialakitasa mellett figyelmet kell forditani a telepiilési
lakossag életkorilményeinek javitasara, amely nagy hatassal van a telepiilés lakossagmegtarto
képességére. A telepiilés lakossaganak életmindségére és légkorére kozvetlen hatassal van az 6ket
koriilvevé kornyezet allapota. Kornyezet alatt értendd egyarant az épitett és természeti kornyezet,
az infrastruktira-halozat, a telepiiléskép és a lakokornyezet biztonsaga is. Az Onkormanyzat szamara
igy a lakosokat koriilvevé kornyezet mindségi fejlesztésén keresztiil a telepiilési népesség
életkoriilményeinek javitasa a cél.

Az élhet6 falu vagy élheté telepiilés kifejezés szamos fejlesztési koncepcioban megjelenik. Az
élhetbség fogalmahoz szamos értelmezés kapcsolodik. Jelen dokumentumban az élhetdséget, mint az
ember és az 6t koriilvevé telepiilési kdrnyezet viszonyat, annak mindségét értjilkk. Péteri szamara
fontos, hogy a jovében a kozosség fejlédése fenntarthatd modon menjen végbe, a lakossag
életkorilményeinek javulasat magaval hozva. Az élheté nyugodt telepliilés elérését tamogatjak a
meghatarozott tematikus célok.

Tematikus célok:

e Teleplilési szolgaltatasok biztositasa, intézményi ellatas fejlesztése
e Infrastruktura fejlesztése
e Telepiiléskarakter meg6rzése

A fiatalabb és az id6sebb korosztaly szamara is egyarant lényeges szempont a lakhely valasztasakor
vagy valtasakor az intézmények megléte, elérhetdsége. A csaladalapitas el6tt allok és a csaladosok
szamara fontos szempont az oktatasi vagy intézményi alapfokd ellatas kozelsége és konnyi
megkozelithetsége. Péterinek olyan telepiiléssé kell valnia, ahol a helyi lakosoknak nem sziikséges,
hogy mas teleplilések szolgaltatasaiért utazzanak tobb kilométert, hanem a lehetdségekhez képest
minél tobb dolgot a telepiilésen is el tudjanak érni.

A kozség kedvezo korosszetételét figyelembe véve a kellé szamu bolcsédei, dvodai és iskolai féréhely
biztositasa lesz a kovetkezo évek egyik fo feladata. A telepiilésen ovoda mar jelenleg is lizemel, az
utobbi évek legnagyobb sikere, hogy a péteri Aprok Haza Ovoda j épiiletbe koltozhetett. Az (1j dvoda
épitése megkezdddott, atadasara 2019. augusztusaban keriil sor. Ezzel a helyi gyermekek 6vodai

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2022.
www.vzm.hu



PETERI , ] 14
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO VITAANYAG

ellatasat biztositani tudjak és igy csokken a tavolsag a lakohely és az igénybe vett ellatast nyujtod
szolgaltatd kozott. Azonban mind a kereskedelmi, mind pedig az intézményi ellatas tobbi teriiletén
még tovabbi fejlesztésre van sziikség.

A kozel 2300 lelkes Péteriben eddig nem mikodott bolcséde, most azonban allami forrasbol
megvaldsulhat a régi alom. Az (j 6voda épitésének befejeztével a jelenleg 6vodaként miikodo épiilet
megiiresedik, igy adott az (j, bolcsédei funkcio lehetdségének megteremtése.

A telepiilésen élok szamara nagy gondot okoz, hogy nincs olyan telepiiléskozponti kereskedelmi
haldzat, mely a mindennapi igényeket kielégitené. Amennyiben a telepiilést érint6 fejlesztések még
tobb lakost vonzzanak a telepiilésre ez fejlesztend6 teriilet a jovében.

Az egyéb szolgaltatasok megteremtése szinesiti a telepiilés életét. A vendéglatas teriiletén olyan
étterem, cukraszda létesitése lenne célszer(, amely a helyben él6k igényeit elégiti ki, a helyi boltok
kinalataban pedig els6sorban a mindennapi bevasarlasokra kell hangsulyt fektetni.

Péteri nem rendelkezik vasUtallomassal, kozosségi kozlekedését autdbusz jaratok biztositjak. A
kozigazgatasi hataron kiviil, de autdval, illetve kerékparral elérheté tavolsagban talalhaté a Péteri-
Hosszuberek vasuti megallohely. Az utobbi idében javult a tomegkozlekedés a vasUthoz. A kényelmes
utazast, a rovid atszallasi és varakozasi idot a kiilonbozo kozlekedési eszkozok osszehangolt
menetrendje biztositja.

A telepiilési kozlekedéshalozat fejlesztése soran elddleges cél a telepiilési kerékparut kiépitése a
kornyezé telepiilések iranyaba. Tekintettel a Péteri és Monor kozotti erés intézményi
kapcsolatrendszerre, valamint a nagyfokl lakossagi ingazasra, sziikséges lenne a telepiilések kozott a
kerékparut kiépitésére. Tovabba sziikséges a HosszUberek-Péteri vasitallomas mellett kialakitott P+R
parkolok kerékparos megkozelithetGségének biztositasa, esetleg B+R parkolok kialakitasa.

Az M4-es gyorsforgalmi Gt és a Péteri csomopont megépiilése Uj kozlekedéshalozati helyzetekhez
vezet, mely tovabbi fejlesztéseket igényelhet a telepiilésen. A jovoben sziikség lehet, olyan
forgalomtechnikai megoldasokra, amelyek az M4 autdpalya csomdpontjanak atadasaval egyidejlileg
a Péteri belteriiletén varhatoan novekvd, az M4 és 31 sz. kozlekedési fout kozotti atmend
jarmiforgalombdl ered6 kozuti terhelés csokkentését biztositjak. (forgalomtereld szigetek, gyalogos
atkeldk). Emellett a jovében tovabbi parkolok kialakitasara lesz szilkség az intézmények elétt és a
telepiiléskozpontban.

Péteri legsiirgetébb infrastruktira fejlesztése a szennyvizcsatorna-halézat tovabbi kiépitése,
kapacitasnovelése. A nagyobb mérték( telkesités és lakossagszam novekedés egyik komoly
problémaja és megnehezitéje a szennyviztisztitdi kapacitas korlatozott mértéke. A telepiilés napi
szennyvizkibocsatasi kvotaja mar ma a maximumon van. Kisebb mértéki lakossagi racsatlakozasokra
még van ugyan lehetdség, de nagyobb mértékii lakossagi vagy gazdasagi rakotések elétt mar komoly
problémak allnak. (100 Uj ingatlan megjelenése 50 m3/nap kibocsatassal jar.) A 27/2004. (XIl. 25.)
KvVM rendelet alapjan Péteri a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriileten lévé telepiilések kozé tartozik, ezért fontos a szennyviz kozcsatornas elvezetésének
és kezelésének mindenkori megoldasa. A csatorna-haldzat bévitése mellett torekedni kell, hogy a
szennyviz korszer( szennyviztisztito telepen keriiljon megtisztitasra.

A telepiilés onkormanyzati intézményeinek (a polgarmesteri hivatalt kivéve) villamosenergia ellatasa
megujulé energia felhasznalasaval biztositott. 2017-ben energetikai beruhazas keretében U(j
nyilaszarokkal, fodém és homlokzati szigeteléssel, és napelemekkel lattak el az iskolai épiilet régi
szarnyat, a mivelddési hazat, az dvodat. Energetikailag korszerUsitették, felujitottak és kibovitették
az orvosi rendeld, és a védéndi szolgalat épiiletét. Az Onkormanyzat célja, hogy a jovében az
intézményeiket tovabbi energiahatékonysagi fejlesztésekkel és a megljulo energia hasznositasaval
koltséghatékonyan tudjak lizemeltetni.

A lakoteriiletek mingségi fejlesztése soran, a telepiilés egységes arculatanak megérzése érdekében
fontos szempont a hagyomanyos beépitési formak elényben vald részesitése. Az (j elképzelések
tervezése soran fontos az épiiletek telepiilési szovetbe valdo beillesztése, a meglévo
telepiilésszerkezethez és épitett kornyezethez valo alkalmazkodas. A hagyomanyos telepiiléskép
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megorzése érdekében meg kell hatarozni, hogy az egyes teriiletrészeken milyen karakter( épiiletek
épithetdk, mely elvek a telepiilési arculati kézikonyvben mar rogzitve vannak.

A teleplilési kornyezet mindségét, a helyi lakossag identitasat nagyban befolyasolja a falu épitett
kornyezete és a kialakult teleplilésszerkezete. A telepliilésen lévo épitészeti értékek koziil csekély
szamU maradt fent. Fontos, hogy a telepiilés, illetve az ott lakdk felismerjék épiileteik értékeét.
Kiemelt figyelmet kell szentelni az értékek megdvasara, a telepiiléskép védelmére, a telepiilésképet
zavaro, idegen beépitések megakadalyozasara, melynek egyik eszkoze lehet a védelmi szabalyok
megalkotasa.

A telepiilési szolgaltatasok mellett, fontos az élhet6 és élvezhetd lakokornyezet kialakitasa,
karbantartasa. Az épliletek karbantartasa és felujitasa mellett a kozteriiletek igényes kialakitasa, a
zoldteriiletek gondozasa szilkséges. Péteriben a kornyezet szépitése, az épitett és természeti
kornyezet védelme kiemelten fontos. A falura jellemz6 békés, nyugodt vidéki karakter megérzése
érdekében, kivaltképp elengedhetetlen, hogy a kerteket folyamatos gondozassal, karbantartassal,
egységes, tajegységre jellemz6 honos novényallomany alkalmazasaval tartsak fent A Péteri
Faluszépito Egyesiilet, egyiittm(ikodve a telepiilésen lévé civil szervezetekkel szép teljesitményt ért
el az elmult években. A kozség kozpontjaban lévé szinpadot, padokat, tajékoztaté tablakat
felljitottak, lefestették. A telepiilésen a lakossagi igények figyelembe vételével a zoldteriiletek
fejlesztése és folyamatos karbantartasa kiemelt fontossagu. A kozosség és az egyesiilet jovobeni céljai
kozé tartozik tovabbi takaritasi, viragiltetési akciok szervezése, kertészeti el6adasok és
kornyezetszépit6 versenyek tartasa, melyek tamogatasa mindenképp fontos a jovében.

Komoly probléma a telepiilésen lévo illegalis szemétlerakok jelenléte. A telepiilésiizemeltetés
munkatarsainak kitartd munkaja ellenére mindig (j és Ujabb hulladékkupacok jelennek meg a
telepliilés kiilteriiletén. Péteri kornyékét erdok, terméfoldek hataroljak és a telepiilésen vezet at a
Pest megyei piros turistajelzés is. Sajnos lassan mar nem lehet olyan kirandulast tenni, amely nem
érintene egy, de akar tobb illegalis szemétlerakd helyet. Az érintett teriiletek kornyezetében
elhelyezett kamerak, illetve a karokozok szigorubb biintetése megoldast nyujthatna a jovoben erre a
problémara.

Telepiilési Infra-
szolgaltataso struktura
k biztositasa, fejlesztése
idlis

ellatas
fejlesztése

Telepilés-
karakter
megG6rzése

NYUGODT, FALUSIAS, ELHETO
TELEPULES

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2022.
www.vzm.hu



PETERI ] ] 16
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO VITAANYAG

P2. Stabil gazdasag

Péteri kiegyensulyozott, mindségi és fenntarthatoé fejlodése érdekében elengedhetetlen a kiilonboz6
gazdasagi agazatok folyamatos, parhuzamos fejlesztése. Fontos, hogy a meglévé gazdasagi szereplok
kedvez6 feltételek mellett folytathassak tevékenységiiket, és az Gjonnan betelepiilé vallalkozasok is
a lehetd legtobb tamogatast megkapjak. A stabil gazdasag alapja, hogy a tokeerés, Uj vallalkozasok
betelepiilésével, a meglévo vallalkozasok fejlesztésével, boviilésével (j munkahelyek jojjenek létre.

Tematikus célok:

Gazdasagi szereplék vonzasa

Helyi, kornyékbeli munkalehetéségek biztositasa
Helyi vallalkozasok tamogatasa

Helyi turisztikai értékek népszerisitése

P2.1. Gazdasagi szereplok vonzasa

A megépiilt MO korgydri kozvetlenil nem érinti Péterit, de varhatdan - a tervezett M4 (t kiépiilésével
- fokozottabban mérheté lesz annak pozitiv gazdasagi hatasa Péteriben is. Péteri fejlédésének egyik
fontos eleme lehet az, hogy sikeriil-e a Haleszikerthez kozeli lehajto kornyezetében megfelel6
gazdasagi-kereskedelmi teriileteket kialakitani. A meglévé gazdasagi teriiletek fejlesztését, bovitését
a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran elé lehet segiteni. A megfeleld szabalyozasi
elbirasok alkalmazasaval, a telepiilés valtozatos vallalkozasfejlesztésre teremthet lehetdséget. Tehat
az (j vallalkozasok megtelepedésének elsédleges feltétele a fejlesztési teriiletek kijelolése és a
megfelel6 szabalyozasi kornyezet kialakitasa.

Amellett, hogy a telepiilésrendezési eszkozokben kialakitasra keriil egy Osszefiiggé gazdasagi
hasznositasu teriilet, sziikség van a megfelelé képzettségli munkaerére, a teriilet fizikai
rendezésére, telekalakitasra, a kozmiivek kozvetlen elérhetGségének biztositasara, melyet
finanszirozhat az onkormanyzat, vagy a betelepiilé vallalkozas.

P2.2 Helyi, kornyékbeli munkalehetoségek biztositasa

A munkahelyek teremtése mellett a munkanélkiiliség csokkentése és a helyben (vagy kornyéken)
torténé munkahelyi elhelyezkedés érdekében az dnkormanyzat - oktatasok és képzés, atképzések
szervezésével - szervezd szerepet tud vallalni a helyi lakosok elhelyezkedésének segitésében is. A
helyben szervezett feln6ttképzés a munkavallalashoz segitheti a munkat kereséket, illetve egyéb
tarsadalmi csoportok olyan ismereteket sajatithatnak el helyben (pl. kismamak, nyugdijasok), amit
az idébeosztasuk, vagy egészségi allapotuk miatt mashogy nem tudnanak megtenni. Jo lenne tovabba,
ha a szamitogépes ismeretek és az idegen nyelv tanulasa mindenki szamara elérhetévé valna
Péteriben.

Péterinek nagyon fontos, hogy lakosainak helyben tudjanak munkat biztositani és ezzel az ingazok
szamat csokkenteni tudjak. Az Aprok Haza ovoda atadasanak kapcsan ezért meghirdettek 5 Uj
allashelyet: ovodapedagogusok, dajka, ovodatitkar, takarito szamara. A telepiilés célja a jovében,
hogy minél tobb lehetéséget kihasznalva a tervezett fejlesztéseiket 0Osszekossék a helyi
munkalehetdségek megteremtésével.

Napjainkban a munkahely fogalma atalakuloban van. A novekvé munkaerd kereslet a képzettséget
igénylé szellemi munkara és a technologia fejlédése egyiittesen kedveznek a tavmunka
térnyerésének. Ez a tendencia kedvez6 a vidéki kis teleplilések szamara. Az elvandorlas egyik f6
mozgatorugoja, hogy a magasan képzett, szellemi munkat végzo fiatalok oktatasi képzésiik befejezése
utan helyben nem talalnak allaslehetdséget, ezért nagyobb telepiilésekre, megyeszékhelyekre vagy a
fovarosba kényszeriilnek koltozni. A tavmunka lehet6sége erre a problémara kinal megoldast. Péteri
érdeke, hogy magasan képzett fiataljai ne hagyjak el a kozséget, tanulmanyaik utan koltozzenek
vissza szil6falujukba. A tdvmunka tamogatasa a megfelelé munkakoriilmények biztositasaval
lehetséges. Ez jelentheti az infrastruktlira haldzatot (megbizhaté aramszolgaltatas és internet
szolgaltatas), a munkavégzéshez sziikséges technologiai eszkdzok beszerzésének tamogatasat (laptop,
kozosen hasznalhaté nyomtato, fénymasolo biztositasa) és a munkavégzésre alkalmas helyiség (iroda)
kialakitasanak vagy bérlésének tamogatasat. Létrehozhaté inkubatorhaz, valamely kozosségi térhez
(példaul a kulturhazhoz) kapcsolodo kozos irodahelyiség is, mely a tAvmunkaban dolgozok szamara
biztosithat kedvezé munkakoriilményeket, és a kezdd vallalkozasok is hasznalhatjak irodaként.
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P2.3. Helyi vallalkozasok tamogatasa

A helyi, meglévlé gazdasagi vallalkozasok mellett manapsag fontos szem el6tt tartani, hogy a
tékeerds, Uj vallalkozasok betelepiilésével (mely nem karositja a természetet és nem végez nagyobb
ipari tevékenységet), a meglévé vallalkozasok fejlesztésével, boviilésével 4j munkahelyek johetnek
létre, amely kivalo eszkoz a fiatalok helyben maradasanak osztonzésére. Az indulo vallalkozasokat
0sztonozni kell arra, hogy helyi lakosokat foglalkoztassanak, amely els6sorban a megfeleld,
szakképzett munkaer6 biztositasaval, szakképzések inditasaval érheté el. A telepiilésen [évo
szolgaltatasok, a mindségi lakokornyezet feltételei fontosak a telepiilésen élok, valamint a bekoltézok
szamara, igy ezek a teleplilés vonzerejét novelik. Az ellatas fenntartasa, fejlesztése a jovében is
fontos feladat. Az ellatas fenntartasa érdekében elengedhetetlen a helyi kis vallalkozasok
tamogatasa, fennmaradasuk eldsegitése, a mikodéshez sziiksége kedvezo feltételek biztositasa. Az
onkormanyzat megfeleld szabalyozassal, kiilonb6zé kedvezményekkel (adokedvezménnyel, koziizemi-
és bérleti kedvezményekkel), illetve onkormanyzati megrendelésekkel egyarant hozzajarulhat a
meglévé vallalkozasok fennmaradasahoz, a lakossag vallalkozokedvének novekedéséhez, Uj
vallalkozasok létrehozatalahoz és ezzel egyiitt a teleplilési szolgaltatasok korének bovitéséhez.

A helyi vallalkozasok piacra jutasanak és a szolgaltatasok Osszekapcsolasanak zaloga, hogy a
vallalkozasok ismerjék egymas tevékenységét, illetve hogy a telepiilésen élok szamara ismertek
legyenek. A helyi vallalkozasok, szolgaltatok tamogatasa, érvényesiilésének segitése érdekében Gssze
kell allitani az Un. ,vallalkozoéi térképet”, amely tartalmazza, hogy a telepiilésen mely vallalkozasok
mivel foglalkoznak és milyen cimen talalhaté a telephelyik és amelynek segitségével az
onkormanyzati megbizasok, megrendelések soran elsésorban a helyi vallalkozokat tudjuk majd
foglalkoztatni.

P2.4. Helyi turisztikai értékek népszer(sitése

A turizmus fejlesztése soran elsésorban olyan formak részesitendok elényben, melyek a természetet
nem, vagy csak igen kis mértékben karositjak. Ilyen példaul az okoturizmus, a kerékparos turizmus és
a természetjaras. Turizmus szempontjabol a telepiilésen kevés a nagyobb létszamot vonzo
latvanyossag. Péteri déli hataraban, a fout mellett talalhaté a pihendparkos horgaszto, ami a
telepiilés egyik kiemelked6 értéke.

Hangulatos gyalogos illetve kerékparos tira tehetd a kdzségtdl 2,5 kilométerre fekvd O-hegyre. A szép
kornyezetben talalhato ,,sz6l6hegy” a helyi borkultlra és boraszat kdzpontja, ahonnan szép idében a
budai hegyekig is ellathatunk. Majus kozepén itt keriil megrendezésre a legtobb érdeklodot
megmozgatd péteri rendezvény, az Ohegyi Bornap és Fézdfesztival. Mindkét természeti teriilet
tovabbi turisztikai fejlesztésekre var.
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Egy telepiilés fejlédésének meghatarozd részét képezi az adott kozosség lakossaga és tarsadalmi
aktivitasa. Péteri fejlédésének alapja, hogy elhiszi, megvan az a potencial a helyi kozosségben, ami
a fejlédés motorjat jelenti. Hagyomanyosan vidéki érték az erds, aktiv helyi kozosség. A helyi kozosség
egységgé kovacsolasa, érdeklédésének felkeltése, tenni akarasanak osztonzése nem konnyl feladat.
Az Osszetartdo kozosség Ujra létrejottét tamogatjak a meghatarozott tematikus célok, melyek
kozosségformalo erdvel is rendelkeznek.

Tematikus célok:

e Tarsadalmi aktivitas, kozosség, identitas
e Hagyomanyteremtés, értékmeg6rzés
e Tobbgeneracios telepiilés kialakitasa, fiatalok helyben tartasa

P3.1. Tarsadalmi aktivitas, kozosség, identitas

Egy telepiilés fejlodése a telepiilésen él6 lakosok, az ottani kozosségek munkajanak eredménye.
Péteri egyik értéke az erds, aktiv helyi kozosség. Minél aktivabb és erésebb kozosségek alakulnak ki a
kozségben, annal jobb a telepiiléshez, és benne a kisebb kozosségekhez tartozni, és annal inkabb a
telepiilésen akarnak majd maradni a lakosok.

Péteri lakossaganak tarsadalmi felelésségvallalasa a tudatos és a folyamatos gondolkodasban és
szemléletmaddjaban, valamint er6feszitéseiben és tevékenységeiben mutatkozik meg. Minden emberi
dontés, cselekedet hatassal van kornyezetre, a tarsadalom egyéb tagjaira, a kozség életére. A
telepiilés érdekében tett erdfeszitések, a kozos programokon vald részvétel (pl. szemétszedés, a
kozvetlen lakokornyezet tisztan, gondozottan tartasa) a telepiilésrol alkotott kiilsé véleményt és a
lakosok pozitiv kozérzetét, a telepiilésiik szeretetét erésiti. A ,, Te Szedd” és az ,,Ultess egy magot”
mozgalmak a kornyezetvédelemre, egészséges taplalkozasra tanitjak meg az iskolas, dvodas koru
gyerekeket. Az éldvilag védelme és az élményeken alapuld oktatas kovetkezo pillére lehet a ,,Vigyazz
a madarra” program, mely a Faluszépité Egyesiilet és a Pittner Dénes Altalanos Iskola tanuldinak
segitségével valosulhat meg. A kastélykertben madarbarat kert, madaretetok kialakitasa tovabb
bdvitené a kozvetlen élményeken alapuld oktatast.

Péteri akkor lehet igazan jol miikodo kozség, ha lakossaga minél inkabb részt tud venni a telepiilés
életében. A helyben élék tevékeny részvétele a falu életében olyan motivalo eré, mely a lendiiletes
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fejlodés kulcsfontossagu eleme, igy a kiilonbozé tarsadalmi csoportok aktivitasanak felélesztése
kiemelt célja kell, hogy legyen az Onkormanyzatnak. Péteriben a civil egyesiiletek nagyon aktivak,
kozremiikodésiikkel a telepiilésen az év folyaman szamos program keriil megrendezésre, amelyek
hozzajarulnak a helyi kozosségek Gsszekovacsolasahoz. A programok tobbsége a helyi lakosokat
célozza meg, igy célszer(i az egyesiileteket tamogatni abban, hogy rendezvényeiket, programjaikat
osszehangoltan szervezzék meg, igy nagyobb tomegeket tudnak megmozgatni. A civil szervezetek
szamara kiemelten fontos a megfeleld forrasok felkutatasa, azok hatékony alkalmazasa, ezért biztatni
kell egyesiileteket a palyazati forrasok lehetéségére, melyek szintén tamogatja a munkajukat.

Kiilonosen fontos Péteriben a befogadas képességét erdsiteni. Az (jjonan bekoltozék részére az
onkormanyzat, a civil egyesiiletekkel egybefogva rendezvényeket tarthat, ahol koszontik és
megismerik az (j lakosokat. Az Ujonnan bekoltozok tajékoztatast kaphatnak a helyi szervezetekrél,
klubbokrol, hagyomanyokrok és az aktiv kozosségi életrol.

A teleplilésen jelenleg is jol miikodo alkotd kozosségek talalhatok, sok mivész él helyben, s sokan
jarnak ide zenét, tancmlvészetet, kézmlivességet tanulni. Az alapfoki miivészeti oktatas
folytatasanak tamogatasa Péteriben kiemelt helyen kell, hogy szerepeljen. Fontos, hogy ez a
mivészeti, kulturalis tevékenység tovabbra is élénk maradjon, s a jovében is fontos szerepet toltson
be a telepiilés életében.

A jovében kiemelt feladat a telepiilés helyi hagyomanyainak, torténelmének felélesztése, mely a helyi
identitastudat erdsitése mellett a turisztikai vonzerd novelésében is kiemelt szerepet jatszhat. A
kozség helytorténetének, valamint a falu kialakulasanak bemutatasa, részletes ismertetése
nagyban hozzajarul a telepliilés multjanak felelevenitéséhez, hagyomanyainak 6rzéséhez.

Péteri értékekben gazdag telepiilés és a nemzeti értéktar kivald alkalom arra, hogy ezt szervezett
formaban tarjak a széles kozonség elé. A péteri nemzeti értékek katalogizalasa a Péteri Telepiilési
Ertéktar Bizottsag tamogatasaval biztosithato.

Az épitett értékek védelme mellett, kiemelt figyelmet kell forditani a természeti értékek
megorzésésre és a kornyezetvédelemre is. Ahhoz, hogy a lakossag aktivan és tudatosan védje a
kornyezetét, szemléletformalo és 6sztonzé akciokra van sziikség az onkormanyzat, illetve a helyi civil
szervezetek részér6l. Ezek soran tudatosithaté az emberekben a kornyezettudatos szemlélet
(vizfogyasztas optimalizalasa, szelektiv hulladékgyijtés, okologiai ndvénytermesztés stb.) A felnétt
lakossagot sikeresen be lehet vonni a gyermekeik altal, akik az 6vodaban, illetve az iskolaban kapott
kornyezeti nevelés soran szerzett informaciokat otthon a sziileiknek atadva motivalhatjak oket.

Az eloreged6 népesség, valamint a csokkend lakossag megel6zésének egyik legfontosabb és
leghatékonyabb eszkoze a fiatalok helyben tartasa. A fiatalok helyben tartasanak tobb lehetséges
modja és eszkoze létezik. Péteri oregedési mutatoi kedvezdek a megyei és orszagos népességet
mutato tendenciakhoz képest. Mindezeket figyelembe véve Péterinek tovabbra is a lakonépességének
megtartasara kell torekednie, valamint nyitottnak és felkésziiltnek kell lennie a lakosok szamanak
novekedésére.

A lakossag, elsésorban pedig a fiatalok helyben tartasanak kulcsfontossagi komponense a
munkahelyek megléte, azok elérhetdsége. Az elvandorlas és az ingazas elkeriilése érdekében helyi
vagy a kornyékbeli munkalehetéségek megteremtése sziikséges. A hossz( tavu munkalehetdségek
biztositasa, a fiatalok vallalkozoéi tevékenységének tamogatasa egyarant a helyben maradast segiti,
illetve a fiatal értelmiség faluba valo betelepiilését segiti eld, ezzel megelézve a telepiilés
népességének csokkenését és az eloregedést.

A letelepedés, otthonteremtés tamogatasaval elérhetévé és vonzova valik Péteri a fiatalabb
korosztaly szamara. A lehet6ségekhez mérten biztositani, tamogatni kell a fiatalok lakéhelyhez
jutasat. Ennek egyik modja lehet az onkormanyzati tulajdonban lévé ingatlanok bérbeadasa, az
otthonteremtést és csaladalapitast segité palyazatok népszerisitése és protezsalasa, valamint Uj,
még be nem épitett lakoteriiletek biztositasa.
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4.4. A FEJLESZTESI CELOK ERTELMEZESE AZ EGYES TELEPULESRESZEKRE
Péteri teriiletén a fejlesztési célok értelmezése szempontjabol két telepiilésrész keriilt lehatarolasra:

1. Belterilet
2. Kulterulet

A fejlesztési célok tobbsége a telepiilés egész teriiletét érinti. llyenek leginkabb a horizontalis célok,
amelyek mindenhol érvényesitendok, illetve a teriilethez ténylegesen nem kotheté fejlesztések. A
célok kisebb része az egyes teleplilésrészeken fejti ki leginkabb hatasat.

Az alabbi matrixban Osszesitve mutatjuk be a telepiilésfejlesztési koncepcio célrendszere és a
telepiilésre, telepiilésrészekre vonatkozo fejlesztések kozotti kapcsolatokat.

Belteriilet Kiilteriilet

Fefiespien @l érintettsége érintettsége

P1.1. Telepiilési szolgaltatasok biztositasa, intézményi ellatas X

fejlesztése

P1.2. Infrastruktlra fejlesztése X X
P1.3. Telepiiléskarakter megérzése X

P2. Stabil gazdasag

P2.1. Gazdasagi szereplék bevonzasa X
P2.2. Helyi, kornyékbeli munkalehetdségek biztositasa X X
P2.3. Helyi vallalkozasok tamogatasa X X
P2.4.Helyi turisztikai értékek népszer(sitése X X
P3.1. Tarsadalmi aktivitas, kozosség, identitas X X
P3.2. Hagyomanyteremtés, értékmegdrzés X X
P3.3. Fiatalok helyben tartasa X
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5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

5.1. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ
5.1.1. TARSADALMI, GAZDASAGI ES KORNYEZETI ADATOK

A tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok korabban meghatarozasra keriiltek a Megalapozo

e

e Tarsadalmi adatok 3. fejezet - A telepiilés tarsadalma

e Kozszolgaltatasok 4.1. fejezet - Human kozszolgaltatasok
12. fejezet - Kozmlivesités

e Gazdasag 5. fejezet - A telepiilés gazdasaga

e Kornyezeti adatok 8. fejezet - Az épitett kornyezet vizsgalata
9. fejezet - A taji és természeti adottsagok vizsgalata
10. fejezet - Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
12. fejezet - Kozmiivesités

5.1.2. JAVASLAT A MUSZAKI INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI RENDJERE

Péteri esetében a miiszaki infrastruktura legfobb elemei az alabbiak szerint alakulnak:

e Kozlekedés

A telepiilés belteriiletén athaladnak a 3111. j. és 31112 j. utak, melyek Gyomrével, Magloddal,
Monorral, illetve a 4-es szamu féUtvonallal kotik ossze a telepiilést. A Budapest - Szolnok - Debrecen
vasutvonal Péteri kdzpontjatol 2,5 km-re, délre Ull6 kozigazgatasi teriiletén halad at. A megalldhely
Péteri belteriiletérél autobusszal megkozelithetd. A teleplilésrél a 31112 j. utrol érhetd el a 4. sz.
fout, melyen elérhet6 a févaros. Az autdbusz forgalom az orszagos kozutakon bonyolddik. Az autdbusz
megallohelyek szama és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok kdvetési idékozei
megfeleldek, valtozas nem varhato.

A telepiilés teriiletén az orszagos kdzutak burkolatanak minésége megfeleld, tobb Ut is burkolasra
keriilt az elmult években. Mindemellett a jovoben figyelni kell az utak folyamatos karbantartasara,
és a csapadékviz-elvezet6 rendszer gondozasara, csak a kettd egyiittes jo allapota el6zheti meg a
burkolat tonkremenetelét.

A kozlekedési infrastruktira kapcsan legfontosabb feladat a forgalomcsillapito elemek elhelyezése és
a kerékparat-halozat fejlesztése.

e Kozmi

A telepiilésen a vezetékes ivoviz elosztohalozat telepiilési szint(i kiépitettséglinek tekinthetd, a
beépitett teriilet minden utcajaban kiépitésre keriilt, jelenleg 14 km vizelosztd vezeték lizemel a
telepiilésen. Péteri kozigazgatasi teriiletén 2003-ban épiilt ki a kozcsatornas szennyvizelvezetd
rendszer, amit jelenleg a Dabas és Kornyéke Viziigyi Kft. lizemeltet Monori Uzemigazgatdsagan
keresztiil. A Péteri teriiletén keletkezé szennyviz a szomszédos Monor szennyviztisztito telepén kerdil
kezelésre.

Péteriben a felszini vizrendezés céljabol az utcakban altalaban egy- vagy kétoldali arkokat alakitottak
ki.

Péteri villamosenergia igényeit az NKM Aramhalozati Kft. Monor kozigazgatasi teriiletén lizemels,
valamint az ELMU-EMASZ Energiaszolgaltato Zrt. Ull6 kozigazgatasi teriiletén lizemeld nagy-illetve
kozépfesziiltségl alallomasrol kiinduld kozépfesziiltségli nyomvonalai biztositjak. Az alallomasok
betaplalasa Soroksar 220/132 kV-os alallomastol torténik, ami az Ocsa alallomas iranyabél csatlakozik
a Szazhalombatta - Ocsa - Zugld 220 kV-os orszagos villamosenergia atviteli halézathoz.

A kozm(i fejlesztések kapcsan fontos feladat a megujuld energiaforrasok alkalmazasanak elGsegitése.
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5.1.3. JAVASLAT A TERULETFELHASZNALASRA IRANYULO TELEPULESSZERKEZETI VALTOZTATASOKRA

Péteri jovoképe és célrendszere par teriileten telepiilésszerkezeti valtoztatast igényel. Az P2.1.
Gazdasagi szereplok bevonzasa tematikus célban szerepel gazdasagi teriiletek kijelolése, melyhez
telepliilésszerkezeti valtoztatas sziikséges a kiilteriileten.

5.1.4. OROKSEGI ERTEKEK, JAVASLATOK AZ OROKSEG VEDELMERE

Péteri épitett értékei kdzé tartozik az egységes telepiiléskép, s a hagyomanyos teleplilésszerkezet. A
telepiilésen orszagos miemléki védelem alatt allé épitmény az evangélikus templom. A koncepcio
javaslatai kozott szerepel az értékek tovabbi feltérképezése, és az arra érdemes épitmények védelem
ala helyezése a kozség telepiilésképi rendeletében.

5.2. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE
5.2.1. A MEGVALOSITAST SZOLGALO ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZER

A telepiilésfejlesztési koncepcioban szereplé elgondolasok megvalodsitasa érdekében a meglévo
intézményrendszer koncepcionalis célokkal valé Osszehangolasara van szilkség. A Péteri Kozség
Onkormanyzata altal fenntartott, illetve miikodtetett intézmények az alabbiak:

Oktatasi intézmények:
e Ovoda
o Altalanos iskola
Kozmiivel6dési intézmeények:
o Kozséghaza
e Mivel6édési Haz
Egészségiigyi intézmények:
e Orvosi rendeld
5.2.2. JAVASLAT A VALTOZASOK NYOMON KOVETESERE, A FELULVIZSGALAT RENDJERE

A telepiilésfejlesztési koncepcioban foglaltak megvalésulasanak folyamatos nyomon kovetése,
feliilvizsgalata els6sorban a kozség érdeke. A monitoring célja felhivni a dontéshozok és a
megvalositasért felelds szervezetek figyelmét a céloktol valo esetleges eltérésre és Osszegezni az
elvégzett feladatokat. Figyelni kell arra, hogy a célkit(izések elérése érdekében tett lépések a
megfelelé idében torténjenek, a megfelelé eszkozokkel. A monitoring szamos komplex feladatot
foglal magaban, az adatgy(ijtést6l a koncepcio esetleges sziikséges modositasaig.

— Evenkénti rendszerességgel meg kell vizsgalni, hogy milyen lépések torténtek a koncepci6
célkitlizésinek elérésére. Eltérés esetén be kell avatkozni, a kivant cél elérése érdekében
modositani kell a meghatarozott intézkedéseket.

— A fejlesztési koncepcio feliilvizsgalata, aktualizalasa tizévenként sziikséges, az elkésziilt
felmérések, legfrissebb statisztikai adatok, egyéb Uj informacidk ismerete, illetve a
koncepcio megvalosulasi folyamataibol levonhaté kovetkeztetések alapjan.

— Figyelemmel kell kisérni a kiilsé kornyezet valtozasait, amellyel sziikség esetén Gsszhangba
kell hozni a célkitlizéseket, illetve azok megvaldsulasi eszkozeit.

— Ki kell értékelni a mar végrehajtott feladatok eredményeit, kiilonds tekintettel a palyazati
Gton megvalositott fejlesztések pénziigyi és fizikai megvaldsulasara.

A telepiilésfejlesztési feladatok teljesitésérél a kozmeghallgatason a polgarmester évente
beszamolét tart a kézség polgarainak. A kozvélemény folyamatos tajékoztatasa a helyi sajton
keresztiil, illetve a helyben szokasos modon, a kozségi honlapon és a hirdetétablakon elhelyezett
kozlemények Utjan valosulhat meg.
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A koncepci6 Gsszeallitasaban

Petdné Vizi Valéria, Péteri kozség polgarmestere,
Losonczi Laszld, Péteri kozség jegyzéije,

Péteri kozség onkormanyzatanak képvisel6-testiilete

valamint a Volgyzugoly Mihely Kft. munkatarsai vettek részt:
Varga-Végh Anna, Bérczi Szabolcs, Ferik Tiinde.
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