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2 HELY! EPITESI SZABALYZAT

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

Telepiilésrendezés:

Tajrendezés,

kornyezetvédelem:

Kozlekedés:

Energiakozmiivek,
tavkozlés:

Régészet:

Alairélap

Ferik Tiinde - okl. épitészmérnok,
telepilésrendezo vezetd tervezo
TT/1 13-1259

Bérczi Szabolcs - okl. telepiilésmérnok TT 13-1411
okl. kornyezetgazdalkodasi agrarmérnok

)~

e 0L

Varga-Végh Anna - okl. telepiilésmérnok e = e ‘t‘(/‘? Lo —

Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmérnck
TK 01-5282

Toth Attila
kozlekedéstervezé (K1d-1 01-10559)
(TP-Terv Mérnoki Iroda Kft.)

Hanczar Zsoltné - okl. gépészmérnok (MK: 01-2418) 1 Qs

okl. varosépitési-varosiizemeltetési szakmérnok
(KESZ Tervezé Kft.)

Belényesy Karoly - régész, orokségvédelmi szakért6 (15-016)
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PETERI KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE 2/2022. (II.2.) ONKORMANYZATI
RENDELETE A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Péteri kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérodl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett terileti
és telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

I. Fejezet

Altalanos elirasok
1. A szabdlyzat hatalya

1.8
(1) E rendelet hatalya Péteri kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1, SZT-2)
2. melléklet: Epitési Gvezetek és dvezetek telekalakitasi és beépitési elsirasai
3. melléklet: Elévasarlasi joggal érintett terliletek

(3) E rendelet elGirasait az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel és a vonatkozd jogszabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.8

E rendelet alkalmazasaban:
b) Meglévé épiilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett,
hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfelel6 épiilet.
c) Melléképiilet: a f6 rendeltetési épiilet hasznalatat, mikodtetését elosegitd, kiegészité
rendeltetésl éplilet, amely az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozd elbirasokban
meghatarozott f6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.
e) Telek be nem épithetd része: a telek azon része, ahol épiilet nem helyezhet6 el, nem épitési
hely.

3. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.8
(1) Kotelezo szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatar, mely egyben dvezethatar is;
C) épitési ovezet, ovezet hatara és jele;
d) telek be nem épitheto része
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e) a kotelez6 megsziinteto jel;
f) méretezés;

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:

a) kozigazgatasi hatar;

b) védétavolsagok;

c) mlvi értékvédelem
ca) miemlék;
cb) miiemlék épillet és telke;
cc) miemléki kornyezet hatara;
cd) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;

d) taj- és természetvédelem
da) okologiai haldzat okoldgiai folyosojanak ovezete és hatara;
db) helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet hatara.

(3) Sajatos jogintézmények:
a) eldvasarlasi jog;

(4) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi terven abrazolt szabalyozasi elemek

4. A belteriilethatar modositasa

4.8

A belteriiletbe vonhat¢ teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozoé elGirasok
5.8
(1) A teleplilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megovasat:
a) a kialakult geomorfologiai formak megbrzendok;
b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a fasorok, erdésavok megtartandok,
telepitenddk; a vizfolyasok mentén lévo galérianovényzet megbrzendo.

(3) A teleplilés teriiletén az okoldgiai halozathoz tartozd teriiletek, és a helyi jelentdségi
természetvédelmi teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken a
vonatkozo jogszabalyokban foglalt kovetelményeket is érvényesiteni kell.

6. A kornyezet védelmére vonatkoz6 el6irasok
6.8

(1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesilnilik.

(2) Epités-elSkészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévé
termofold védelmérdl, eldzetes letermelésérdl, deponalasardl és zoldfeliilet létesitésénél vald
felhasznalasarol az épittetének gondoskodnia kell.

(3) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajer6zio veszélye nem
novekszik.
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(4) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely hatarértéken feliili
légszennyezettséget okoz.

(5) Zajt, rezgést el6idézo lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj, rezgés a vonatkozd hatarértékeket ne haladja
meg.

7. A védéteriiletekre és véddtavolsagokra vonatkozoé el6irasok
7.8

(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védotavolsaggal rendelkezo, védoteriiletet,
védébsavot igénylo létesitményeket jeloli:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmlivek, kozm(ilétesitmények,

c) szennyviziszaplerako

(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.
(3) A szennyviziszaplerako és a szennyvizatemeld védétavolsagaval kapcsolatban a 15. § elGirasai
az iranyadok.

8. Az eldvasarlasi jog
8.§

Elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok vonatkozasaban,
a megjelolt teleplilésrendezési célok érdekében.

9. A telekalakitas
9.5§

(1) Telekalakitas csak akkor végezhet6, ha a kialakulo telek alakja az eredeti telekformat
megtartd, vagy azt egyszer(sitd alaki, s az épitési Ovezetnek, oOvezetnek megfelelé
beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A teleplilés épitési Ovezeteiben - Lf-2 épitési Ovezet kivételével, a részletes oOvezeti
el6irasokban meghatarozottak szerint - nyalvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Kozml(ilétesitmény céljara - barmely épitési ovezetben, ovezetben - az épitési ovezet, ovezet
el6irasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztiranyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthatd, ha a kialakuld telek szélessége nem éri el az Gvezetben
kialakithaté minimalis telekszélességet, de legalabb 12,0 m.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozteriilet
lejegyzése céljabadl kertiil sor, Ugy a visszamarado telek akkor is kialakithatd, ha az épitési dvezet,
Ovezet telekalakitasi és beépitési elGirasait nem elégiti ki.

.....

telek.

(7) Tobb épitési Gvezetbe, ovezetbe es6 telek oOvezethataron torténd megosztasa esetén a
megosztast kdvetden kialakulo telkek nagysaga az épitési ovezetre vagy ovezetre meghatarozott
kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.
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(8) Maganut szélességi mérete:
a) 100 méteres Uthossz alatt nem lehet kisebb 8,0 m-nél.
b) 100 méteres Uthossz és/vagy 8 kiszolgalt telek felett a maganut szélessége nem lehet kisebb
10,0 méternél, valamint az utca végén teherforgalom megfordulasara alkalmas kiszélesitést kell
biztositani.

(9) Maganut kialakitasa soran a kiszolgalt telekhez tartozo személygépjarmii féréhelyeket az
épitéssel egyidoben telken beliil kell kialakitani.

Il. Fejezet

Kozlekedés, kozmiiellatas és hirkozlés

10. Kozlekedés, parkolas
10. 8

(1) Uj épiilet létesitése esetén a jelen rendeletben eldirt személygépjarmi féréhelyeket az
épitéssel egyidében telken beliil kell kialakitani,

(2) Az épitési telkek megkozelitését szolgaldo maganut csak kozforgalom szamara megnyitott
maganutként alakithato ki.

(3) Maganut kialakitasa kizardlag zarvanytelek megkozelitése érdekében torténhet.

(4) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet bévitése, rendeltetés valtasa esetén a telken beliil
gépjarmi-elhelyezés szamitasanal
a) az OTEK vonatkozd eléirasait kell figyelembe venni,
b) Uj éplilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitasa esetén minden iidiil6é és lako
rendeltetési egység utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

.....

telkein lakasonként telken beliil 2 parkolohely biztositasa sziikséges.

11. A kozm(ellatas altalanos eléirasai
11. §

(1) A kozmUvesitésre kertilo teriileten
a) telkenként kell a kdzhaldzathoz 6nallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
b) a kozmlivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni a
kozmiihalozatokhoz valé hozzaférhetdségre, s a kornyezetvédelmi szempontokra.

(2) A meglévo kozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmlvet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.

(3) A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében Ut épitésénél, utrekonstrukcional:
a) az utak alatt a kozmuvek elrendezésénél mindig a tavlati osszes kozmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmlivezetékek helyét gy kell kijelolni, hogy fasorok
telepithetdk legyenek.
c) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fliggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell kialakitani.

(4) Uj at épitésénél, Utrekonstrukcional:
a) a tervezett kozmlvek egyidejl megépitését,
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b) a meglévo kozmlvek sziikséges felujitasat,

c) a csapadékvizek elvezetését,

d) beépitésre szant teriileten kozforgalmu Ut esetén a kozvilagitas, maganut esetén a
térvilagitas megépitését biztositani kell.

12. A kozmlivesités mértékének el6irasa
12. 8§

A kozmlivesitettség mértékének feltételei:
a) az ovezeti eldirasok szerinti kozmiellatasra vonatkozoé eldirasok teljesiilnek,
b) ovezeti elGirasok hianyaban a kozegészségiligyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a koziizem( villamosenergia-ellatas biztositott,
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
e) A beépitésre szant terlileten - amennyiben az ovezeti eléirasok masként nem rendelkeznek -
a teljes kozmdellatas biztositott - mely torténhet a koziizemi ellatassal egyenértéki alternativ
energiaellatassal is.

13. Vizellatas
13. 8

(1) Beépitésre szant teriileten - Gksz-1, Gksz-3, Gksz-4 épitési ovezet kivételével - (j koziizemi
vizhalézat csak a kozlizemi szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.

(2) A kijelolt hidrogeoldgiai védoteriilettel nem rendelkezd, lizemen kiviili kutak koriili 10 m-es
sugar( korteriletet a kutak felszamolasaig bels6é védéidomkeént kell kezelni.

14. A szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés és szennyvizelhelyezés
14. 8
(1) A teleplilésen elvalasztott rendszer( szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

15. §

(1) A telepiilés teriiletén kozm(ipotld csak akkor alkalmazhato, ha az ingatlant hatarolo
kozterileten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.

(2) Kozmipotloként zart tarold (szivargasmentes kialakitast, rendszeres uritéssel, ellenorzott
elszallitassal) csak akkor alkalmazhatd, amennyiben a telek allandé megkézelithetGségére a
megfelel6 paraméterli és kiépitettségli kozUtkapcsolat biztositott. Egyedi szennyviztisztito
kisberendezés - legalabb 3 hektar nagysagl egybefiliggd Gksz-1, Gksz-3, Gksz-4 ovezet kivételével
- nem alkalmazhato.

(3) A szennyviziszaplerakobol szarmazo szennyviziszapot fogado fas teriilet védétavolsaga a telek
keritésvonalatol mért 1000 m. A kijelolt védoétavolsagon beliil Uj rendeltetést elhelyezni csak
kornyezetvédelmi szakértGi vizsgalat alapjan lehet, az abban eldirtak betartasaval.

(4) Szennyvizatemelé mitargyak védotavolsaga 150 m. A kijelolt védotavolsagon beldl Uj
terlilethasznositasra teriiletet igény bevenni csak kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan
lehet, az abban eldirt kovetelmények betartasaval.
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15. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés
16. 8

(1) Beépitésre szant terlleten uj beépités csak akkor valosithato meg, ha a tobblet felszini vizek
megfelelé biztonsaggal kezelhetdk (tovabbvezetés, felhasznalas, szikkasztas). Uj éplilet épitése
vagy meglévo épiilet bovitése esetén csapadékviz a telkekrél - kozvetlen csatlakozassal, vagy
indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kozteriileten lévo csapadékviz elvezetd
halézatba vezethetd.

(2) Ha a csapadékviz szallito halozat, vagy a befogado a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
a csapadékvizet telken belil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kozhalozatba vezetni - amennyiben a telek nem érintett felszinmozgas-veszélyes teriilettel.

(3) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitas nem meghatarozhatd, igy minden megkezdett 50 m? tetd- és burkolt feliiletenként 1 m?
helyi zaportarozo kialakitasa sziikséges.

(4) A zaportarozo egyéb céli hasznositasa csak tobblet tarolokapacitas biztositasaval valdsithato
meg.

(5) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdo képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt gy kell kialakitani, hogy
a) annak atmérdje legalabb 300 mm legyen
b) lakéteriileten telkenként csak egy kocsi behajtd létesithetd (saroktelek és intézményi épiilet
kivételével),
) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon.

16. Energia ellatas, elektronikus hirkozlés
17. 8

(1) Teriletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten lizemeld fold feletti halozat
rekonstrukcioja, a telepiiléskép védelmérdl szolo onkormanyzati rendeletben elGirtak szerint
épitheté.

(2) Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.
lll. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

18. §

A lll. fejezetben foglalt altalanos jellegl elGirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozo épitési ovezeti, dvezeti elGirasok masként nem rendelkeznek.

17. Az épités altalanos feltételei
19. 8§

(1) Az épitési helyen kivil es6 meglévo éplilet, épiiletrész atalakithato, feldjithato,
korszerUsithetd, de csak épitési helyen beliil bévithetd.

(2) Az épitési ovezetekben az eldirt zoldfellilet legkisebb mértékét biztositd zoldfeliiletbe
a) a 4 m?-nél kisebb egybefiiggd zoldfeliilet, valamint
b) a gyephézagos térburkolat feliilete nem szamithato be.
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(3) Tobb épitési ovezetbe, Gvezetbe eso telek egyes telekrészeinek beépithetoségét az érintett
épitési ovezet, ovezet telekalakitasi és beépitési eldirasai szerint kell figyelembe venni, a telek
Ovezetbe esé teriiletrészének aranyaban.

(4) A Szabalyozasi terven jelolt Ut céljara fenntartott teriileten éplilet, Uthoz nem kapcsolodo
egyéb épitmény nem helyezheto el.

(5) A Szabalyozasi terven jelolt telek be nem épithet6 részén épiilet nem helyezhetd el, burkolt
feliilet nem alakithato ki, a teriiletet zoldfeliiletként kell megérizni.

20. 8

.....

helyen beliil torténhet.

(2) Az épitési ovezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmények terepcsatlakozastol
mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési Ovezetben el6irt legnagyobb
épliletmagassag értékét, kivéve kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz) épitési Gvezeteiben
toronysild, szarito, valamint a kapcsolodo kiszolgald épitmények elhelyezése esetén.

(3) Technoldgiai létesitmények, energiatermeldé berendezések kozill a haztartasi méreti
kiserém(inek szamito szélerémii telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo eléirasokban rogzitett épiiletmagassagot legfeljebb
3 m-rel haladhatja meg,
b) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken belilre essen.

18. A tereprendezésre, rézsii, tamfal kerités épitésére vonatkozo6 elGirasok
21. 8

(1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, Ugy - a természetes
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 0,5 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje nem
valtoztathaté meg.

(3) A telkeken rézsi oly modon alakithatd ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

22. 8
(1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet, legfeljebb 0,8 m labazattal.

(2) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten - kertes mezOgazdasagi teriilet kivételével -
kizarodlag kerités, vadvédelmi hal6 helyezhet6 el.

(3) Sportpalyat hatarolé labdafogo halo, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig épitheto.
19. A beépitési mod és az épitési hely
23.§

(1) A rendelet 1. mellékletében szerepl6 beépitési mddok:
a) zartsoru beépitési mod (Z),
b) oldalhataron allé beépitési mad (0),
c) szabadon allo beépitési mod (SZ),

(2) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet felsli homlokvonala
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a) igazodjon a kialakult allapothoz,
b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozo utcak épileteinek homlokvonalahoz.

.....

(4) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 5,0 m

(5) Oldalhataron allo beépitési mod esetén Uj éplilet az északi telekhatartol szamitott 1,0 m-en
belil nem helyezhet6 el. Ett6l eltérni csak akkor lehet, ha a meglévo épiilet kialakult vonala a
telekhatarhoz ennél kozelebb esik.

(6) Szabadon all6é beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(7) Az épitési telek hatsokertje a megengedett legnagyobb épliletmagassag értéke, de legalabb
6,0 m.

(8) Fekvo telek esetében a hatsokert 1,0 méter.

20. Mellékeépiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése
24.§
(1) Melléképlilet kizarolag f6 rendeltetési épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.
(2) Az elékertben legfeljebb 3 m? alapteriilet(i kukatarold helyezheté el.
(3) Az oldalkertben kizardlag tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezhet6 el.
(4) A hatsokertben 1 melléképiilet helyezheto el, a telekhatartol legalabb 1,0 m-re.

(5) Ideiglenes épiilet, tovabba allandé hasznalatra egy helyben tartott lakokocsi a telepiilés
teriiletén kizarolag ideiglenes jelleggel helyezhet6 el legfeljebb 180 napig, vagy - felvonulasi
épliletként - az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

,,,,,,

kovetkezok nem helyezhetok el:
a) kirakatszekrény;
b) tragyatarolo;
c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
d) épitménynek mindsiilé antennatarto6 szerkezet.
IV. Fejezet

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eléirasok

21. A beépitésre szant teriiletek
25. §

(1) A teleplilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

b) Falusias lakoteriilet (Lf)

c) Telepliléskozpont teriilet (Vt)

d) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

e) Udiiléhazas teriilet (Uii)

f) Hétvégihazas teriilet (Uh)
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(2) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat
a 2. melléklet hatarozza meg.

22. Kertvarosias lakoteriilet

26. 8

.....

beépitésl, osszefliggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban
lako rendeltetésl épiiletek elhelyezésére szolgal.

helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
kulturalis;
szallas jelleg(;

f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben a kozmlvesitettség mértéke: teljes.
(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek telkein egy f6 rendeltetés(i épiilet helyezheto el.

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a (6) bekezdésben foglaltak
kivételével egy lako rendeltetési egység helyezhet6 el.

.....

épitési Oovezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telekteriilet kétszerese, vagy annal
nagyobb, két lakd rendeltetési egység is elhelyezhetd.

23. Falusias lakoéteriilet
27.8

(1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési dvezet, mely lakoépiiletek,
mez6- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentds hatast
nem gyakorl6 kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakéteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro
gazdasagi;
c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallashely jellegu;
e) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
g) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
h) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: teljes.

(4) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek telkein egy f6 rendeltetési épiilet helyezheto el.
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(5) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein a (6) bekezdésben foglaltak kivételével
egy lako rendeltetési egység helyezheto el.

(6) Falusias lakéteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein amennyiben a telek teriilete az épitési
ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két
lako rendeltetési egység is elhelyezhetd.

(7) Lf-1 épitési ovezet telkein 14 m-nél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete 4,0 m.

(8) Lf-2 épitési oOvezetben nyeles telek kizarolag a Deak Ferenc utcahoz csatlakozo
teleknydlvannyal alakithato ki. A teleknyulvany szélessége nem lehet kisebb 6,0-nél.

24, Telepiiléskozpont teriilet

28.8

.....

onallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan egyéb rendeltetést szolgald épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro6 hatassal a lakéd rendeltetésre.

(2) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: teljes.

(4) Vt-2 épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag lakdéplilet esetén
legfeljebb 5,0 m lehet.

(5) Vt-3 épitési ovezet telkein legfeljebb 2 lako rendeltetési egység létesitheto.

(6) Vt-4 épitési ovezet telkein 6nallo lakoépiilet nem helyezhet6 el, 1 lako rendeltetési egység
létesitheto a fo rendeltetési épiileten beliil, a létesitett szintteriilet legfeljebb 25%-an.

25. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
29. 8§

(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet:
) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi;
) kereskedelmi, szolgaltato;
) raktarozasi, logisztikai
) igazgatasi, iroda;

e) gazdasagi épiileten beliil tulajdonos, hasznalo és személyzet szamara szolgald lako;
rendeltetési egységet tartalmazhat.

)

a
b
c
d

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezet telkein kizarolag 1 lako rendeltetési egység
létesitheto.

(4) Gksz-1 épitési ovezetben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



PETERI , _ _ , 13 HELYI EPITESI SZABALYZAT
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

(5) Gksz-2 épitési ovezetben a kozmlivesitettség mértéke: teljes.

(6) Gksz-2 épitési ovezetekben a lakd épitési ovezeti besorolasu szomszédos telek felé es6
telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 5,0 m-re helyezheto el.

(7) Gksz-3 épitési ovezetben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.
(8) Gksz-4 épitési ovezetben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

(9) Gksz-4 épitési tvezet telkein - ha technoldgiai létesitmény miatt sziikséges - foldszintes épiilet
esetében a legnagyobb épiiletmagassag 12,5 m.

(10) Gksz-4 épitési ovezetben az elékert mérete 10,0 m.

26. Udiil6hazas teriilet
30.8

(1) Udiiléhazas teriilet a Szabalyozasi terven Uii jellel jelolt épitési 6vezet, mely olyan iidiilé
rendeltetésl épiiletek, tidulotaborok és kempingek elhelyezésére szolgal, amelyek elhelyezésiik,
méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az
udllési célu tartdzkodasra alkalmasak, és amelyek tUlnyomodan valtozo iidiiléi koér hosszabb
tartozkodasara szolgalnak.

(2) Udiilshazas teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
) udiilo;
) kereskedelmi, szolgaltato;
) szallas jelleg(;
) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
e) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

)

a
b
c
d

(3) Udiiléhazas teriilet épitési dvezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.
telekhatar mentén - a telekhatartol legalabb 10,0 m-re helyezhetd el.

27. Hétvégihazas teriilet
31. 8

(1) Hétvégihazas teriilet a Szabalyozasi terveken Uh jellel jelolt épitési ovezet, mely legfeljebb
két lidiiléegységet magaban foglalé Udiiléépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Hétvégihazas teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetés épiilet:
a) udulo;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jelleg(;
d) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Hétvégihazas teriilet épitési ovezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

(4) Uh-1 épitési ovezet telkein kizarélag 1 onallé rendeltetési egység helyezhetd el.
V. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo elGirasok
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28. A beépitésre nem szant teriiletek
32. 8

(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
ovezetek kozeé sorolandok:
a) Zoldterulet - Kozkert (Zkk)
b) Erdoteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Gazdasagi (Eg)
c) Mez6gazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
cb) Kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet (V)
e) Természetkozeli teriilet (Tk)
f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
fa) Temeto (Kb-T)
fb) Sporttertilet (Kb-Sp)
g) Kozlekedési és kozmliteriilet
ga) Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
gb) Kozmiiteriilet (KOm)

(2) Az ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

29. Zoldteriilet
33.8§

(1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt kozkert oOvezet, amely allanddan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Zoldterilet ovezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetésii épiilet a teriilet fenntartasahoz
szilkséges rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Zoldteriilet ovezeteinek telkein a zoldteriilet legalabb 60%-at novényzettel fedetten kell
kialakitani és meg0rizni.

30. Védelmi erdéteriilet
34. 8

(1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely els6ésorban a
természeti kornyezet, és a kiilonbozé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Ev ovezetben épiilet nem helyezhetd el.

31. Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet

35.8
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(1) A gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriilet, amelyen a
gazdalkodas elsodleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitasa és
hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdoteriilet oOvezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetési épiilet az erd6
rendeltetésének megfeleld rendeltetési egységet tartalmazhat.

32. Altalanos mezdgazdasagi teriilet
36. 8§

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt dvezet elsésorban a
novénytermesztés, a legeld- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez kapcsolodo
tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Ma-1 ovezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet:

a) novénytermesztéshez kapcsolodo;

b) legel6- és gyepgazdalkodashoz kapcsolodo;

c) allattarto;

d) lovasturisztikai-rekreacios;

e) az a)-b) pont szerinti rendeltetésekhez kapcsolddd gazdasagi
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Ma-1 oOvezetben allattartd épiilet, lovassportcsarnok épitése esetén a legnagyobb
épliletmagassag 7,0 m.
(4) Ma-2 ovezetben épiilet nem helyezheto el.

33. Kertes mezdégazdasagi teriilet
37.8

(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kisizemi jellegii
termelést, sajat ellatast biztosito, valamint a szabadidé eltoltését szolgalo teriilet.

(2) Kertes mez6gazdasagi teriilet ovezetében elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet
a) kertészeti termeléshez kapcsolodo;
b) sz6létermesztéshez kapcsolodo;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertes mez6gazdasagi teriilet dvezeteiben lakdéplilet nem helyezheto el.

(4) Mk-1 Ovezetben a (2) bekezdésben felsorolt rendeltetési egységeken tul a kertészeti
termeléssel és a szOlétermeléssel Osszefliggd turisztikai-rekreacids rendeltetési egységet
tartalmazo éplilet is elhelyezhetd.

34, Vizgazdalkodasi teriilet
38.§

(1) A szabalyozasi terven V jellel jelolt ovezetbe az allo- és folydvizek, ont6zo, és belvizelvezeto
csatornak medre és parti savja tartozik.

(2) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el.
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(3) A vizfolyasok mellett a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.
(4) V-1 jell 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

35. Természetkozeli teriilet
39.§

(1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt ovezet, amelynek kialakulasara
az ember csekély mértékben hatott, és amely teriileten a természeteshez kozelit6 allapot jott
létre.

(2) Tk ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

36. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté
40. 8

(1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-T oOvezetben harangtorony, haranglab épitése esetén az Ovezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m.

37. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet
41.8

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Sp jellel jelolt
ovezet, amely elsdsorban sportlétesitmények, sportpalyak és azok kiszolgalo épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet Ovezeteiben elhelyezhet6 f6
rendeltetésl éplilet

a) sport;

b) sportépitményeket kiszolgalo;

c) a teriletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kb-Sp1 oOvezetben sportcsarnok épitése esetén az oOvezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag 10 m.

38. Kozlekedési teriilet
42. §

(1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (koz(ti) jellel jelolt ovezet, mely a kozlekedési
létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki |étesitmények elhelyezésén tal a
tomegkozlekedést kiszolgalo létesitmények, a kozm( és hirkozlés létesitményeinek, valamint
utcabutorok, helyezheték el, utcafasitas végezhetd.

(3) Kozlekedési teriilet Ovezeteiben épiilet nem, csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek
miikodtetéséhez sziikséges miitargy helyezheto el.
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(4) A kiilteriileti feltar6 utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az Uttengelyt6l szamitott
10 m-t szabadon kell hagyni.

39. Kozmiliteriilet
43. §

Kozml(iteriilet a Szabalyozasi terven a KOm jellel jelolt 6vezet, amely a kdozmiilétesitmények és
ezek kiszolgalo éplileteinek elhelyezésére szolgal.

40. Zar6 rendelkezések
44. §

Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a telepiilés helyi épitési szabalyzatarol szold
30/2004. (XIl.15.) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

45.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatalyba.
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1. melléklet

Szabalyozasi Terv (SZT-1, SZT-2)
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1.1. Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési el6irasai

1.1.1. Kertvarosias lakoéteriilet

2. melléklet

A B o D E G H
1| Epitési |Beépitési| Kialakithato | Kialakithaté |Beépitettség|Epiiletmagassag|Zoldfeliilet
ovezet mod telek telek megengedett| megengedett | legkisebb
jele megengedett| megengedett | legnagyobb legnagyobb mértéke
legkisebb legkisebb mértéke (%) | mértéke (m) (%)
teriilete |[telekszélessége
(m?) (m)
3| Lke-1 0 650 16 30 5,0 60
2| Lke-2 0 700 16 30 5,0 60
4| Lke-3 0 800 16 30 5,0 60
5| Lke-4 SZ 800 16 30 5,0 60
6| Lke-5 0 6000 50 10 5,0 60
1.1.2. Falusias lakoteriilet
A B o D E G H
1| Epitési |Beépitési| Kialakithato | Kialakithaté |Beépitettség|Epiiletmagassag|Zoldfeliilet
ovezet mod telek telek megengedett| megengedett | legkisebb
jele megengedett| megengedett | legnagyobb legnagyobb mértéke
legkisebb legkisebb mértéke (%)| mértéke (m) (%)
teriilete |[telekszélessége
(m?) (m)
2| Lf1 0 500 13 30 5,0 50
3| Lf-2 0 800 16 25 5,0 60
4| Lf-3 0 1000 16 20 5,0 60
1.1.3. Telepiiléskozpont teriilet
A B o D E G H
1| Epitési |Beépitési| Kialakithato | Kialakithaté |Beépitettség|Epiiletmagassag|Zoldfeliilet
ovezet mod telek telek megengedett| megengedett | legkisebb
jele megengedett| megengedett | legnagyobb legnagyobb mértéke
legkisebb legkisebb mértéke (%) | mértéke (m) (%)
teriilete |telekszélessége
(m?) (m)
2| Vt-1 yA 700 16 60 7,0 20
3| Vt-2 0 700 16 50 7,0* 30
4 Vt-3 SZ 700 16 55 5,5 30
5| Vt-4 SZ 3000 40 60 9,0 20
1.1.4. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
A B C D E G H
1| Epitési |Beépitési| Kialakithato | Kialakithaté |Beépitettség|Epiiletmagassag|Zoldfeliilet
ovezet mod telek telek megengedett| megengedett | legkisebb
jele megengedett| megengedett | legnagyobb legnagyobb mértéke
legkisebb legkisebb mértéke (%) | mértéke (m) (%)

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
www.vzm.hu




PETERI

20

HELY! EPITESI SZABALYZAT

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

teriilete |[telekszélessége
(m?) (m)
2| Gksz-1 SZ 700 30 60 6,0 20
3| Gksz-2 SZ 1000 30 50 7,5 20
4| Gksz-3 SZ 2000 50 50 10,0 20
5| Gksz-4 SZ 5000 50 40 7,5 20
1.1.5. Udiiléhazas teriilet
A B o D E G H
1| Epitési |Beépitési| Kialakithato | Kialakithaté |Beépitettség|Epiiletmagassag|Zoldfeliilet
ovezet mod telek telek megengedett| megengedett | legkisebb
jele megengedett| megengedett | legnagyobb legnagyobb mértéke
legkisebb legkisebb mértéke (%) | mértéke (m) (%)
teriilete |[telekszélessége
(m?) (m)
2| 0Oi-1 SZ 10000 50 20 7,0 40
1.1.6. Hétvégihazas teriilet
A B o D E G H
1| Epitési |Beépitési| Kialakithato | Kialakithaté |Beépitettség|Epiiletmagassag|Zoldfeliilet
ovezet mod telek telek megengedett| megengedett | legkisebb
jele megengedett| megengedett | legnagyobb legnagyobb mértéke
legkisebb legkisebb mértéke (%)| mértéke (m) (%)
teriilete |[telekszélessége
(m?) (m)
2| Uh-1 0 600 12 20 4,5 60
1.2 Ovezetek telekalakitasi és beépitési elsirasai
A B o D E F
1 |Ovezet| A beépithetd Beépitettség Epiilet Zoldfeliilet Epiilet-
jele telek megengedett legnagyobb legkisebb magassag
megengedett legnagyobb brutt6 alap- | mértéke (%) | megengedett
legkisebb mértéke (%) | teriilete (m?) legnagyobb
teriilete (m?) mértéke (m)
2| Zkk 1 60 5,0
3 Eg 100 000 0,5 5,0
4| Ma-1 3 5,0
5 Mk-1 1000 10 5,0
6| Mk-2 1000 2 50 5,0
7| Mk-3 1000 1 20 2,5
8| Kb-T 5 60 5,0
10| Kb-Sp 10 60 6,0
11| KOm 10
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Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

3. melléklet

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
1. |021/26, 021/28, 021/30, | A 31112 j. Ot bekot6 at mentén telepiilésfejlesztés
021/32, 021/5 fekvo terlilet
2. 085/11, 085/12, 085/5, | Szent Istvan utca északi végén telepiilésfejlesztés
085/6, 085/4 (kultertlet)
3. 30 Széchenyi utca 56. teleplilésfejlesztés
4, 36/2 Rakodczi utca 63. teleplilésfejlesztés
5. 143 Kossuth Lajos utca 34. telepilésfejlesztés
6. 221, 223, 224 Pet6fi Sandor utca telepilésfejlesztés
7. 237, 238, 239, Jozsef Attila utca telepilésfejlesztés
8. 399, 400 Zrinyi Miklos utca telepilésfejlesztés
9. 576/33 Harsfa utca telepilésfejlesztés
10. 576/60, Zoldfa utca telepilésfejlesztés
11. 578, 579, Pet6fi Sandor u. 19-21. telepilésfejlesztés
12. 717 Tancsics Mihaly utca telepilésfejlesztés
13. 21, 22, 23, 24, 25, 26, | Rakoczi és Széchenyi utca kozott telepilésfejlesztés
27, 28, 29, 31, 32, 33, kialakulo utcahoz kapcsolodo
34, 37, 38, 39, 40, 41, ingatlanok
42, 43, 44, 45, 46, 47,
48, 49, 50, 51/2
14. 06/11, 06/12, 06/13, Tancsics Mihaly utca mogott telepilésfejlesztés
06/14, 06/15, 06/17, kialakulo utcakhoz kapcsolodo
06/18, 06/19, 06/20, ingatlanok
06/21, 06/22, 06/23,
06/24, 06/25, 06/26,
06/27, 06/28, 06/29,
06/30, 06/31, 06/32,
06/33, 06/35, 116/4,
116/5, 116/6, 117/1,
117/2, 117/3, 117/4,
118/2, 119, 120, 121/1,
121/2, 121/3, 123, 124,
125, 126, 127, 128,
129/1, 129/2, 130/1,
130/2, 131, 132, 133,
134, 135, 136, 137, 138
15. 043/1, 043/2, 043/3, Kolcsey utcanal kialakulo teleplilésfejlesztés
043/4, 043/5, 043/6, utcakhoz kapcsolédo ingatlanok
043/11, 043/13, 043/14,
043/15, 043/16, 043/17,
043/18, 043/23, 043/24,
461, 462, 463, 464, 465,
466, 467, 468, 469, 470,
471, 472/1, 472/2, 473,
474, 475/1, 475/2, 476,
477, 478, 479, 480
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16.

085/19, 085/20, 085/21,
085/22, 085/23, 085/24,
085/52, 085/53, 085/54,
085/55, 093/27, 093/28,
093/29, 093/33,

Szent Istvan és Tolgyfa utca
mellett kialakulé utcahoz
kapcsolodé ingatlanok

telepilésfejlesztés

17.

036/13, 036/14, 036/15,
036/21

Pet6fi Sandor utca és a Kolcsey
Ferenc utca altal hatarolt
tombben évé ingatlanok

telepilésfejlesztés
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